
《海口市江东新区起步区控制性详细规划》JDQB-A06-07、JDQB-A06-09等6个地块
用地规划条件修改必要性公示                                                                                               

一、区位概况
         JDQB-A06-07、JDQB-A06-09等6个涉调地块位于海口江东新区起步区，有两处，一处位于东四路西侧，另一处位于东七路西侧。用地面积共计
为2.0公顷。

涉调地块 涉调地块

土地利用规划图（局部）

涉调地块主要用地规划条件见右表。

二、拟修改内容 涉调地
块编码

用地
代码

用地性质名
称

各功能建筑
面积比例

用地面积
（㎡）

容积率
（≤）

建筑密度
（≤%）

建筑限高
（米）

绿地率
（≥%）

JDQB-
A06-07 R2/B1 居住/商业

混合用地
主导功能建筑面

积占比≥85% 5146 2.5 50 40 15

JDQB-
A06-09 R2/B1 居住/商业

混合用地
主导功能建筑面

积占比≥85% 5347 2.5 50 40 15

JDQB-
C02-11 B2/B1 商务/商业

混合用地
主导功能建筑面

积占比≥80% 2594 2.5 45 40 15

JDQB-
C02-13 B2/B1 商务/商业

混合用地
主导功能建筑面

积占比≥80% 2524 2.5 45 40 15

JDQB-
C02-14 B2/B1 商务/商业

混合用地
主导功能建筑面

积占比≥80% 2422 2.5 45 40 15

JDQB-
C02-15 B1/B2 商业/商务

混合用地
主导功能建筑面

积占比≥60% 1919 2.5 55 40 15

涉调地块 涉调地块
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三、修改依据
1、法律、法规依据

（1）《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）

第四十八条 修改控制性详细规划的，组织编制机关应当对修改的必要性

进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专

题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。

（2）《海南省城乡规划条例》（2018年修订版）

第六十条 控制性详细规划的修改，组织编制机关应当对修改的必要性进

行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题

报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。

（3）海南省城镇开发边界内控制性详细规划调整管理办法（试行）

（2022年）

第六条 属于以下情形之一的，为重大调整。（三）规划其他用途的用地

调整为居住用地、商业服务业用地的，以及居住用地、商业服务业用地

之间优化调整用地性质的（含用地性质比例）；

第九条 重大调整应当遵守以下程序进行：

（1）组织编制机关对必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的

意见；（2）组织编制机关应当提出专题报告，报原审批机关同意后，

方可组织编制修改方案；（3）组织编制机关对修改方案组织审查，充

分听取专家、部门、公众意见，并经市县规划委员会审议通过后，依法

报批。

2、政策依据

（1）海南省人民政府《关于支持产业项目发展规划和用地保障的意见》

（琼府〔2021〕44号）

  六、鼓励现有产业转型升级。规范土地用途改变。因规划调整以及产

业发展需要，各类产业项目用地可以依法改变土地用途用于除市场化商

品住宅用地以外的项目(含安居房、租赁住房项目)建设。

（2）海南省人民政府办公厅《关于加强国土空间规划监督管理的若干

意见》（琼府办〔2021〕12号）

二、严格规范规划调整审批

四)严格规范控制性详细规划调整程序。将规划调整分为重大调整、一

般调整和技术修正。重大调整是指其他用途用地调整为经营性用地、经

营性用地之间调整，包括调整用地性质、容积率等规划条件的情形。严

格限制规划重大调整，对确需调整的，组织编制机关应当对修改的必要

性进行论证，采取听证会或其他方式征求规划地段内利害关系人的意见，

并形成专题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案；修改后的

规划，应当经市县规划委员会审议通过后，按法定程序报批。


