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方案变更对比说明



方案修改后方案修改前
总平面彩图对比

1
1、根据“出让
宗地平面界址
图—海口江东新
居第壹置业有限
公司使用权出让
合同附图
460108101007
GB02037”所示，
本项目地块东北
角存在缺口。项
目用地红线按文
件做出调整，用
地面积由
28203.04㎡调整
为28126.80㎡。
调整该位置红线、
地下室边线、绿
化、道路。



方案修改后方案修改前
总平面图对比

1
1、根据“出让
宗地平面界址
图—海口江东新
居第壹置业有限
公司使用权出让
合同附图
460108101007
GB02037”所示，
本项目地块东北
角存在缺口。项
目用地红线按文
件做出调整，用
地面积由
28203.04㎡调整
为28126.80㎡。
调整该位置红线、
地下室边线、绿
化、道路。



指标对比
方案修改后方案修改前

建设用地面积由28203.04㎡变更为28126.80㎡，减少76.24㎡。总建筑面积由165454.93㎡变更为164497.48㎡，减少957.45㎡。计容面积由124622.04㎡变更为124556.22㎡，减少
65.82㎡。其中：商业计容面积由8736.44㎡变更为8647.55㎡，减少88.89㎡。公共配套用房由1508.39㎡变更为1415.76㎡，减少92.63㎡。小区配套由579.1㎡变更为694.80㎡，增加
115.7㎡。地上不计容面积由2944.22㎡变更为2957.00㎡，增加12.78㎡。地下建筑面积由37888.67㎡变更为36984.26㎡，减少904.41㎡。容积率由4.42变更为4.43。建筑密度由
26.11%变更为26.36%。绿地率由30.59%变更为30.0%。机动车停车位由907泊变更为958泊。变更后指标符合规划要求。

综合技术经济指标表

项目 数值 单位 备注

总用地面积 28126.80 平方米

建设用地面积 28126.80 平方米

总建筑面积 164497.48 平方米

其中
地上 127513.22 平方米

地下 36984.26 平方米

地上建筑面积(计容) 124556.22 平方米

其中

住宅 113798.11 平方米

商业 8647.55 平方米

公共配套用房 1415.76 平方米

其中

社区服务站 652.51 平方米
控规要求：建筑面积控制在600-1000㎡
位于1#、2#首层

老年人日间照料中心 377.34 平方米
控规要求：建筑面积控制在350-750㎡
位于3#首层

文化活动站 385.91 平方米
控规要求：建筑面积控制在250-1200㎡
位于6#首层

小区配套用房 694.80 平方米

其中

物业用房 368.62 平方米
≥总建筑面积2‰
位于2#、7#、8#首层

门卫室 22.42 平方米 位于10#
消防控制室 64.00 平方米 位于8#首层

开闭所 85.57 平方米 位于8#首层

其它 154.19 平方米 出地面风井、烟井

地上建筑面积(不计容) 2957.00 平方米

其中
架空层 1857.31 平方米

梯屋 1099.69 平方米

地下建筑面积（不计容） 36984.26 平方米

住宅户数 1050 户

容积率 4.43 ≤4.6

建筑密度 26.36% % ≤35%

绿地率 30% % ≥30%

机动车停车位 958.00 泊

其中
地上停车位 65.00 泊

地下停车位 893.00 泊

非机动车停车位 500.00 泊 地下

综合技术经济指标表

项目 数值 单位 备注

总用地面积 28203.04 平方米

建设用地面积 28203.04 平方米

总建筑面积 165454.93 平方米

其中
地上 127566.26 平方米

地下 37888.67 平方米

地上建筑面积(计容) 124622.04 平方米

其中

住宅 113798.11 平方米

商业 8736.44 平方米

公共配套用房 1508.39 平方米

其中

社区服务站 745.14 平方米 控规要求：建筑面积控制在600-1000㎡
老年人日间照料中心 377.34 平方米 控规要求：建筑面积控制在350-750㎡
文化活动站 385.91 平方米 控规要求：建筑面积控制在250-1200㎡

小区配套用房 579.10 平方米

其中

物业用房 211.99 平方米

门卫室 86.42 平方米

消防控制室 64.00 平方米

开闭所 61.16 平方米

其它 155.53 平方米 风井、人防报警间

地上建筑面积(不计容) 2944.22 平方米

其中
架空层 1857.31 平方米

梯屋 1086.91 平方米

地下建筑面积（不计容） 37888.67 平方米

住宅户数 1050.00 户

容积率 4.42 控规要求：≤4.6
建筑密度 26.11 % 控规要求：≤35%
绿地率 30.59 % 控规要求：≥30%
机动车停车位 907.00 泊

其中
地上停车位 65.00 泊

地下停车位 842.00 泊

非机动车停车位 500.00 泊 地下



方案修改后方案修改前

鸟瞰效果图修改对比

1、取消屋面绿化。



方案修改后方案修改前
负二层地下室平面对比

1 2
修改说明：
1、优化车位布局，提高停车效率，减少西南角部分21米×14米。
2、优化车位布局，提高停车效率，减少东南角部分12.7米×4.8米。



方案修改后方案修改前
负一层地下室平面对比

1
2

3 4

修改说明：
1、根据用地红线减少东
北角部分2.5米×3.5米。
2、优化车位布局，提高
停车效率，减少西北角
部分40米×17.5米。
3、优化车位布局，提高
停车效率，减少西南角
部分21米×14米。
4、优化车位布局，提高
停车效率，减少东南角
部分12.7米×4.8米。



方案修改后方案修改前
1#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。

1



方案修改后方案修改前
2#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。
2、社区服务中心调整为物业用房（92.63平方米）

1
2



方案修改后方案修改前
3#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。

1



方案修改后方案修改前
4#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。

1



方案修改后方案修改前
5#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。

1



方案修改后方案修改前
5#住宅标准层平面对比

修改说明：
1、补充烟井面积，首层至天面层，每层0.44㎡，0.44×27=11.88㎡，
功能轮廓不涉及修改。

1



方案修改后方案修改前
5#住宅屋面层平面对比

修改说明：
1、天面人防报警间不计容，该部分面积计入梯屋面积。本层仅面
积计算修改，功能轮廓不涉及修改。

1



方案修改后方案修改前
6#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。

1



方案修改后方案修改前
7#住宅首层平面对比

修改说明：
1、根据消防审查意见，增加楼梯间直接对外疏散口。

1



方案修改后方案修改前
住宅立面对比

修改说明：
1、生活阳台
玻璃栏杆修改
为锌钢栏杆，
各栋各立面均
同样修改。



方案修改后方案修改前
住宅立面对比

修改说明：
1、生活阳台
玻璃栏杆修改
为锌钢栏杆，
各栋各立面均
同样修改。



方案修改前
商业立面对比

修改说明：
1、根据结构要求，取消开窗，增
加结构柱。
2、根据结构要求，取消开窗，增
加结构柱。
3、增加开窗
4、根据结构要求，取消开窗，增
加结构柱。
5、根据结构要求，取消开窗，增
加结构柱。
6、7、根据实际情况，表达梯屋。
8、商业米黄色真石漆修改为米白
色真石漆。

方案修改后

1

2
3

4

5

6
7

8



方案修改后方案修改前
8#商业首层平面对比

修改说明：
1、该部分二层
休息平台投影部
分没有维护，不
计算面积，减少
商业面积42.05
㎡，现更新面积
数据。
2、门卫室功能
修改为物业用房
功能，面积不变。
3、开闭所增加
24.41㎡，商业
减少24.41㎡。

1

1

1

1

2

3



方案修改后方案修改前
8#商业二层平面对比

修改说明：
1、该部分突出
主墙面的装饰性
幕墙，不计算面
积，减少商业面
积7.29㎡，现更
新面积数据。

1

1



方案修改后方案修改前
8#商业四层平面对比

修改说明：
1、该部分为不上
人屋面，不计算
面积，减少商业
面积15.14㎡，现
更新面积数据。

1


