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三、成片开发的必要性、主要用途和实现的功能  

（一）成片开发的必要性 

1、是落实海南自贸港发展战略的需要 

本成片开发区域位于江东新区国际高教科研组团的红树林滨海

片区，是江东新区规划打造国际化高端科教创新服务集群的重要组

成部分。本区域土地征收成片开发有利于政府统一组织实施基础设

施建设，统一组织项目招商引资，为加快推动江东新区开发建设，

从而加快园区形象塑造和功能形成，对江东新区加快落实海南自贸

港发展战略具有重要意义。 

2、是促进产业经济升级发展的需要 

本成片开发区域位于江东新区的国际高教科研组团滨海红树林

片区范围内，交通条件便捷，具备良好的滨海景观资源且邻近江东

新区起步区，具备发展旅游业和现代服务业的良好条件。按照当前

控规，本成片开发区域内规划布局了滨海度假、医疗健康、创新服

务、休闲商务等功能，其开发建设有利于加快完善海口旅游业和现

代服务业的空间布局和产业链，对加快江东新区打造海南自贸港建

设的集中展示区和现代服务业集聚区，促进海口市旅游业和现代服

务业升级发展有重要意义。 

3、是高质量提升公共服务水平的需要 

按照当前控规，本成片开发区域内规划有幼儿园、中小学、社

会停车场、市政道路与管网等多项基础设施和公共服务设施。 

成片开发有利于政府对基础设施和公共服务设施建设进行合理
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的统筹与规划，高质量提升公共服务水平，改善区域生活环境，提

高周边区域居民生活和交通的便利性，促进城市和谐发展。 

（二）成片开发的主要用途和实现的功能 

按照当前控规，本成片开发区域规划主要功能包括滨海度假、

医疗健康、休闲商务、创新服务、生活服务等。 

本成片开发区域的建设，将加快海口旅游业、现代服务业及相

关衍生产业的发展，同时将加快完善周边区域的公共服务体系，有

力推动江东新区打造成为海南自贸港建设的集中展示区和现代服务

业集聚区。 

四、开发期限及时序  

本成片开发区域的总面积为57.22公顷，其中计划实施开发的总

面积为49.73公顷，计划开发期限为2023-2027年，分5年进行，其中： 

2023年：计划开发面积为13.49公顷，包括城镇道路用地、公园

绿地共3.15公顷，以及旅馆用地和科研商服混合用地共10.34公顷。 

2024年：计划开发面积为9.44公顷，包括医疗卫生用地和公园

绿地共4.64公顷，以及医疗商服混合用地4.80公顷。 

2025年：计划开发面积为10.75公顷，包括供电用地、环卫用地、

社会停车场用地、城镇道路用地、公园绿地共6.49公顷，以及旅馆

用地和其他商业服务业用地共4.25公顷。 

2026年：计划开发面积为10.75公顷，包括消防用地、城镇道路

用地、公园绿地共1.21公顷，以及旅馆用地和其他商业服务业用地

共2.06公顷。 
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商务、创新服务等。成片开发后，经营性用地大大增加，将带动海

口旅游业、健康产业、商务服务业等产业的发展，经济效益明显。 

（三）社会效益 

一是有利于带动就业。本片区的开发实施在促进产业发展的同

时，也将带动周边和外部第三产业的发展，从而创造新的就业机会，

吸收当地农业剩余劳动力，助推本地村民完成市民化。 

二是提升城市品质。本成片开发的实施，能够实现统一规划、

统一配套、统一管理，激活该片区新增建设用地土地利用价值，提

高城市土地资源配置效率。该片区的开发将带来一定规模的基础设

施与公共服务设施建设，完善功能配套，助力江东新区高质量发展，

带动片区整体公共服务水平提升。 

（四）生态效益 

本成片开发区域不涉及生态保护红线，其开发建设不会对生态

环境造成重大的结构性影响。 

现状本成片开发区域存在大量的鱼虾养殖坑塘，其水产养殖活

动及养殖过程中投入的兽药、饲料和添加剂等对周边生态景观和水

环境具有一定的潜在影响。 

本成片开发区域规划有污水管道、雨水管道等水系管道，并规

划有绿地与开敞空间用地。实施成片开发后，可有效控制水体污染，

有利于营造良好的水环境，同时增加公园绿地和防护绿地面积，提

升区域生态景观和生态环境质量。规划实施在严格落实环境影响减

缓措施情况下，本方案的实施不会造成生态环境的破坏，从资源环
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境保护角度而言是可行的。 


