海口江东新区开发建设有限责任公司
年度项目投资评估咨询任务书

一、服务内容
（一）产品市场分析评估
结合项目所确定的产品，对产品市场分析部分进行评估。通过市场调查、市场预测、市场风险的研究，对投资报告所提出的产品需求情况和市场竞争力提出专业评估意见。
（二）项目定位分析评估
结合项目本地区位环境、资源禀赋、竞合格局、发展主 题等因素，对项目发展定位提出优化建议。主要将针对以下 重点内容进行评估，提出优化建议：
1、项目总体定位：对项目总体发展定位、发展愿景的合理性、前瞻性进行评估，结合区域产业结构、相关政策梳理和发展趋势分析提出优化建议及相应的支撑理由；
2、产业/功能定位：对项目所选择的产业方向、产业结 构、主要功能等进行研究评估，并提出相关建议；
3、项目发展战略：对项目具体的发展战略、关键路径进行研究评估，并提出优化建议。
（三）项目成本评估
结合专业研究、市场调研等，对项目的造价成本的合理性进行评估，并提出相应的优化建议。
（四）项目财务评估
对项目财务净现值、项目财务内部收益率、资本金收益率、投资各方收益率、投资利润率、借款偿还期、利息备付率、偿息备付率等指标进行财务评价的评估工作，分析与评估项目财务上的营利性和偿还能力，评价项目在财务上的可行性。
（五）项目收益评估
对投资报告所述的项目收益类型进行评估，评判是否具备可行性，结合项目的盈亏平衡点、敏感性和风险性分析，对项目的预期收益、本金回报率、投资回报率等进行评估，对投资报告所述提出的防范对策和措施进行评估，并对投资回报是否可行提出建议。
（六）项目投资评估意见
综合以上的研究分析，对项目建设的必要性以及技术上、财务上、经济上的可行性和存在问题作出综合评估，提出结论性意见和建议。
二、工作时间及成果
1、计划15个工作日内出具项目投资评估报告报公司审核。
2、根据有关领导、专家意见进行修改完善，于5个工作日内修改完成并形成稳定的正式成果。

