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01 变更说明



规划变更内容

一、本项目于2022年3月7日取得建设工程规划许可证。

二、项目于2024年12月19日获得地块控规技术修正的批复，按新的控规指标重新调整项
目经济指标，建筑方案不做修改。

三、消防救援场地综合各方面情况及专家意见后进行调整。



02 方案变更—指标篇



批复文件



1、地块编号：JDQB-D01-02    用地性质：商务/商业混合用地    用地面积： 11143㎡    容积率： ≤2.0 
建筑限高： 30M    建筑密度： ≤40%    绿地率： ≥15%
2、地块编号：JDQB-D02-05    用地性质：商务/商业混合用地    用地面积：8043㎡    容积率： ≤2.5   
建筑限高：40M    建筑密度： ≤40%    绿地率： ≥15%

用地条件分析图（调整前）

场地位置

场地位置



1、地块编号：JDQB-D01-02    用地性质：商务/商业混合用地    用地面积： 11143㎡    容积率： ≤1.558          
建筑限高： 30M    建筑密度： ≤40%    绿地率： ≥15%
2、地块编号：JDQB-D02-05    用地性质：商务/商业混合用地    用地面积：8043㎡    容积率： ≤3.111            
建筑限高：40M    建筑密度： ≤40%    绿地率： ≥15%

用地条件分析图（调整后）

场地位置

场地位置



不动产权证书



不动产权证书



JDQB-D01-02地块 数量 单位 备注

用地面积 11143 ㎡

总建筑面积 37239.53 ㎡

地上建筑面积 20831.61 ㎡ 6层

其中

计容建筑面积 17357.3 ㎡

架空层 2438.1 ㎡ 不计容

屋顶机房 285.57 ㎡ 不计容

装配式补偿面积 750.64 ㎡ 不计容

地下建筑面积 16407.92 ㎡ 不计容

容积率 1.56 — ≤2.0

基底面积 4138.78 ㎡

建筑密度 37.14 % ≤40

绿地率 15 % ≥15

机动车停车位 294 辆

非机动车停车位 330 辆

建筑高度 30 m ≤30

新旧指标对比

JDQB-D01-02地块 数量 单位 备注
用地面积 11093.46 ㎡
总建筑面积 37239.53 ㎡
地上建筑面积 20831.61 ㎡ 6层

其中

计容建筑面   
积 17283.61 ㎡

办公面积14066.74 ， 占比
81.39% ；商业面积3216.87； 
占比18.61%

架空层 2438.1 ㎡ 不计容
屋顶机房 285.57 ㎡ 不计容
装配式补偿   
面积 824.33 ㎡ 不计容

地下建筑面积 16407.92 ㎡ 不计容
容积率 1.558 — ≤1.558
基底面积 4138.78 ㎡
建筑密度 37.31 % ≤40
绿地率 15 % ≥15
机动车停车位 294 辆
非机动车停车位 330 辆
建筑高度 30 m ≤30

    JDQB-D01-02地块用地面积由1143㎡改为11093.46㎡，计容建筑面积由17357.3㎡改为17283.61㎡，装配式补偿面积由
750.64㎡改为824.33㎡（其中305.83㎡为JDQB-D02-05地块补偿面积），容积率由1.56改为1.558，建筑密度由37.14%改为
37.31%，其余指标不变。

    

    JDQB-D01-02地块原报建规划指

JDQB-D02-05地块用地面积由8043㎡改为8042.82㎡，计容建筑面积由25021.55㎡改为25021.21㎡，装配式补偿面积由
319.68㎡改为320.02㎡（本地块总装配式补偿面积为750.63㎡，共使用625.85㎡，其中305.83㎡补偿到JDQB-D02-02地块，
剩余124.78㎡），容积率由3.11改为3.111，其余指标不变。

标     JDQB-D01-02地块修改后规划指标

JDQB-D02-05地块 数量 单位 备注

用地面积 8043 ㎡

总建筑面积 39612.86 ㎡

地上建筑面积 27801.88 ㎡ 9层

其中

计容建筑面积 25021.55 ㎡

架空层 2142.49 ㎡ 不计容

屋顶机房 318.16 不计容

装配式补偿面积 319.68 不计容

地下建筑面积 11810.98 ㎡ 不计容

容积率 3.11 — ≤2.5

基底面积 3206.61 ㎡

建筑密度 39.87 % ≤40

绿地率 15 % ≥15

机动车停车位 220 辆

非机动车停车位 0 辆

建筑高度 40.0 m ≤40

    JDQB-D02-05地块原报建规划指标
JDQB-D02-05地块 数量 单位 备注

用地面积 8042.82 ㎡
总建筑面积 39612.86 ㎡
地上建筑面积 27801.88 ㎡ 9层

其中

计容建筑面   
积 25021.21 ㎡

办公面积21081.89 ， 占比
84.26% ；商业面积3939.32； 
占比15.74%

架空层 2142.49 ㎡ 不计容
屋顶机房 318.16 不计容
装配式补偿   
面积 320.02 不计容

地下建筑面积 11810.98 ㎡ 不计容
容积率 3.111 — ≤3.111
基底面积 3206.61 ㎡
建筑密度 39.87 % ≤40
绿地率 15 % ≥15
机动车停车位 220 辆
非机动车停车位 0 辆
建筑高度 40.0 m ≤40

    JDQB-D02-05地块修改后规划指标



02 方案变更—消防篇



救援场地方案

本项目建筑长边均为115.5米，长于建筑四分之一周长， 需按照
115.5米长度设置消防救援场地。

按照场地条件，02地块内部中心广场没有足够的空间设 置总长  
为115.5米的消防车道，结合专家意见以及整体经济 性考虑，提出了 
借用02地块东西两侧共54米长市政道路设 置消防救援场地（其中东 
八路借用27米、东九路借用27米） 的方案，方案详见左侧彩图。在 
借用市政道路作为救援场地 的同时由建设单位出资，将借用的救援  
场地上空及救援场地
与建筑之间的乔木、路灯、路牌等障碍物进行迁移（东八路、 东九
路均需迁移乔木6棵共12棵；东八路需要迁移组合路灯
路牌一个，东九路无需迁移路灯路牌）。

05地块北广场设置救援场地74.5（31.5+21.5+21.5）米， 规   
划允许的市政道路消防救援场地41米，合计消防救援场地 115.5米， 
可满足消防救援要求。

东八路、东九路上设置的3处消防登高操作场地，净宽 为10米 
（车行道路净宽度9米+人行道净宽度1米），整体设 置不大于3%的 
缓坡，车行道与人行道分界处设置5cm高差。

正对消防救援场地的建筑外窗每隔20米设置一个救援 窗口，消 
防车道及消防救援场地下方地下室顶板、室外设备 管线，均满足消  
防荷载要求。

本消防救援场地设置方案为综合各方面情况及专家意见 调整的 
最优成果，且经建设单位确认，在此向主管部门借用 市政道路的申
请。

控规要求设置的 
消防救援场地

借用市政绿地的 
消防救援场地

消防流线

借用东八路、东九路断面示意图

安全疏散出口



03 方案展示



JDQB-D01-02地块 数量 单位 备注
用地面积 11093.46 ㎡
总建筑面积 37239.53 ㎡
地上建筑面积 20831.61 ㎡ 6层

其中

计容建筑面   
积 17283.61 ㎡

办公面积14066.74 ， 占比
81.39% ；商业面积3216.87； 
占比18.61%

架空层 2438.1 ㎡ 不计容
屋顶机房 285.57 ㎡ 不计容
装配式补偿   
面积 824.33 ㎡ 不计容

地下建筑面积 16407.92 ㎡ 不计容
容积率 1.558 — ≤1.558
基底面积 4138.78 ㎡
建筑密度 37.31 % ≤40
绿地率 15 % ≥15
机动车停车位 294 辆
非机动车停车位 330 辆
建筑高度 30 m ≤30

JDQB-D02-05地块 数量 单位 备注
用地面积 8042.82 ㎡
总建筑面积 39612.86 ㎡
地上建筑面积 27801.88 ㎡ 9层

其中

计容建筑面   
积 25021.21 ㎡

办公面积21081.89 ， 占比
84.26% ；商业面积3939.32； 
占比15.74%

架空层 2142.49 ㎡ 不计容
屋顶机房 318.16 不计容
装配式补偿   
面积 320.02 不计容

地下建筑面积 11810.98 ㎡ 不计容
容积率 3.111 — ≤3.111
基底面积 3206.61 ㎡
建筑密度 39.87 % ≤40
绿地率 15 % ≥15
机动车停车位 220 辆
非机动车停车位 0 辆
建筑高度 40.0 m ≤40

调整后总平面图



鸟瞰图



鸟瞰图



透视图


