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上位规划 

中国绿发 椰风东侧酒店规划与方案设计 

原上位规划



海南省自然资源和规划厅
琼自然资委托( 海口) (2023J 51 号

海南省自然资源和规划厅

关于〈海口江东新区国际文化交往组团控制性

详细规划 JDWH-OI-D04 地块规划条件

修改方案〉的批复( 代拟稿)

海口江东新区管理局:

根据 2023 年 6 月海南省人民政府令第 306 号，经研究，

海口江东新区国际文化交往组团 JDWH-01-D04 地块规划条件修改

方案已于 2023 年 7 月 14 日经海口市国土空间规划委员会第 25 次

会议审议通过，并经市政府审查同意( 公文卡号: 20233378702) 。

现批复如下:

一、我厅原则同意对《海口江东新区三组团( 国际文化交往

组团) 控制性详细规划) ) JDWH-01-D04 地块规划修改， ~P地块的容

积率由< : 1. 1 调整为< : 1. 3，建筑限高由< : 30111调整为< : 45 日1，其余

指标保持不变。用地各项规划指标如下:

类型 地块编码 用地性质
用地面积 容积率 建筑密度 建筑限高 绿地率

备注Crn') ( 运) ( 王三% ) ( 主主m) ( 二" ' % )

修改
JDWH-Ol-D04 旅馆用地 29469 1. 1

斗目q 35 30 30

修改
JDWH-Ol-D04 旅馆用地 29469 1.3 35

后
45 30

二、请你局严格执行批准的规划，按照各项规划要求进行控

制和管理，不得随意变更。如确需修改规划，需严格按照法定程

序办理。

此复。

( 此件依申请公开)

2023 年 8 月调规批复



2023 年 12 月调规土地证书
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规划修改说明

JDWH-01-D04 地块规划设计方案变更说明：

JDWH-01-D04 地块规划设计方案变更说明：
一、2021年12月23日，海蓝椰风东侧酒店JDWH-01-D04地块项目已取得建设工程规划许可证，2024年
        1月22日办理规划变更；
二、本次规划变更具体内容如下：
        1、容积率指标由1.30变更至1.05；
        2、客房数由350间调整为320间；
        3、塔楼层数由11层调整至10层；
        4、建筑总平、轮廓调整，各层平面调整，造型根据轮廓变化微调。
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鸟瞰图变更说明
1、建筑高度保持45米，两栋塔楼间距由35米扩大至66米，空间比例更加舒展；
2、塔楼整体面宽减少，减少对城市空间的压迫；

原方案 变更方案

效果图变更对比
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海岸线人视图变更说明
1、塔楼布局整体面宽减少，天际线更加灵动；
2、建筑语言更加清晰有力；
3、塔楼立面构成虚实结合，张弛有度。

原方案 变更方案

效果图变更对比
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原方案 变更方案

沿海面人视图变更说明
1、 形体更规整，简洁有力；
2、 色彩以浅色为主色调，局部深色装饰，体量感轻盈。

效果图变更对比



                 海蓝椰风东侧酒店规划与方案设计

大堂入口人视图变更说明
1、大堂落客空间扩大，雨棚距离红线距离扩大至16.5米，面宽33米，相较上一轮方案减小对道路的压迫感，
人视感观更舒展；
2、形体空间语言与塔楼保持一致，大气简洁。

原方案 变更方案

效果图变更对比
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庭院人视图变更说明
1、阳台及走廊采用简洁的横向线条；
2、塔楼片墙采用米白色仿石铝板材料，提升立面质感，并结合客房区横向深色仿石涂料模仿海口当地暗色火山岩效果，强化在地性；
3、裙房部分采用米白色石材，凸显典雅大气的气质。

原方案 变更方案

效果图变更对比



禁止机动车
开口路段

海浪艺术地形

自行车服务点

无助力儿童乐园

丛林探索轨道自行车

射箭

跑跑卡丁车

海洋植物花园

热气球

野露营（多功能运动草坪）

迷你推杆乐园

室外泳池

儿童水寨乐园

室外多功能草坪
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原方案 变更方案

1、建筑两栋塔楼长度调整，间距增大；
2、裙房轮廓调整，东侧新增多功能厅；
3、建筑入口及雨棚形态调整， 客用地库坡道从酒店雨棚东侧调整至西侧；
4、消防扑救面调整为连续扑救面；
5、 场地景观、泳池及水上游乐园范围根据项目运营需要调整，结合场地北侧乐园进行统一规划； 
6、地面停车位增加。

规划总图变更对比
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个非机动车位数 96

机动车位数 160

其中
地上停车位 56
地下停车位 104

绿地率 30.00%
最大建筑层数 10

建筑密度 21.65%
绿化面积 8619.90

容积率 1.05
建筑基底面积 6221.95

建筑高度 45.00

设备用房面积 2963.30
后勤用房面积 2201.15

其中
非人防车库 1586.02

人防车库 1959.66

地上不计容建筑面积 358.67

其中

架空雨棚 0.00
地下出地面楼梯间（裙房外） 17.42

儿童多功能厅 903.48
后勤区 850.61

屋面设备 512.72

装配式奖励
备注：原装配式补偿指标

0.00 ㎡

出屋面楼梯间及设备用房 341.25

地下不计容建筑面积 8710.13

其中

客房及套房 23387.22
公共区 1615.80
餐饮区 1443.15

康体儿童区 1391.49

其中
地上总建筑面积 30463.14
地下总建筑面积 8710.13

地上计容积建筑面积 30104.47

经济技术指标
规划用地面积 28733.00

总建筑面积 39173.27

规划指标对比

总图指标

变更前面积表 变更后面积表
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其中
地上总建筑面积 42548.40
地下总建筑面积 13824.95

经济技术指标
规划用地面积 28733.00
总建筑面积 56373.35

地上计容积建筑面积 37352.90

其中
酒店客房及套房 31235.70
酒店首层配套 5578.68

酒店屋顶设备用房 538.52

地下不计容建筑面积 13824.95

地上不计容建筑面积 5195.50

其中

设备夹层 1225.20
首层架空 2914.10

装配式奖励

1056.20 ㎡
备注：原装配式补偿指标

建筑基底面积 9548.98

其中

人防车库 4243.42
非人防车库 1389.62

设备用房面积 3599.16
后勤用房面积 4592.75

容积率 1.30

建筑高度 45.00
建筑密度 33.23%
绿化面积 8619.90

非机动车位数 70

绿地率 30.00%
最大建筑层数 11
机动车位数 176

其中
地上停车位 18
地下停车位 158

总建筑面积减少 17200.08㎡
地上总建筑面积减少12085.26㎡
地下总建筑面积减少5114.82㎡
地上计容建筑面积减少7248.43㎡

地上不计容建筑面积减少4836.83㎡

装配式补偿指标减少1056.20㎡

容积率减少0.25

建筑密度减少11.58%

最大建筑层数减少1层
机动车位减少16个

非机动车位增加26个

1、由于酒管运营需求，客房数降低，控制开发规模，提高经营效率，总建筑面积由56373.35㎡减少为39173.27㎡；
2、客房数由350间减少至320间。
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地下一层平面变更

原方案

变更方案

1、地下一层轮廓调整，面积由
13824.95㎡变更为8710.13㎡（减
少5114.82㎡）；
2、地下停车位由原158个调整为
104个。

平面变更对比
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一层平面变更

儿童俱乐部

水疗区

原方案

变更方案

1、裙房轮廓调整；
2、平面功能调整，取消中餐厅改为
中餐包房，扩大室内儿童乐园和新
增儿童多功能厅，增加后勤区；
3、消防扑救面区域调整为连续区
域；
4、场地车道及落客区调整， 客用
地库坡道由酒店入口雨棚东侧改为
西侧，停车流线更流畅；
5、地面停车位由18个增至56个。

平面变更对比



标准客房 露台客房 LOFT套房 两开间套房 三开间套房 小计
40 40 40 80 120
1.0 1 1.0 2.0 3.0
28 0 0 4 1 39
31 0 0 4 0 39
35 0 0 2 0 39
39 0 0 0 0 39
39 0 0 0 0 39
39 0 0 0 0 39
39 0 0 0 0 39
39 0 0 0 0 39
9 30 0 0 0 39
0 0 11 0 0 11

298 30 11 20 3 362
298 30 11 10 1 350

85.14% 8.57% 3.14% 2.86% 0.29% 100.00%
82.32% 8.29% 3.04% 5.52% 0.83% 100%
11920 1200 440 800 120 14480

其中

客房房间数总计 (Keys)
客房房间数比例 (%)

客房面积总计 (㎡)
客房面积比例 (%)

酒店客房分布指标（350keys）

10F
9F
8F
7F
6F
5F
4F
3F
2F

客房分类
客房净面积 (㎡)
客房开间 (Bays)

1F
客房总开间数 (Bays)

标准客房 两开间套房 三开间套房 小计
41 82 123
1.0 2.0 3.0
26 4 2 40
26 4 2 40
32 4 0 40
32 4 0 40
32 4 0 40
34 3 0 40
34 3 0 40
34 3 0 40
34 3 0 40
0 0 0 0

284 64 12 360
284 32 4 320

88.75% 10.00% 1.25% 100.00%
78.89% 17.78% 3.33% 100%
11644 2624 492 14760

客房净面积 (㎡)
客房开间 (Bays)

酒店客房分布指标（320keys）
客房分类

8F
7F
6F
5F

其中

10F
9F

客房房间数比例 (%)
客房面积比例 (%)
客房面积总计 (㎡)

4F
3F
2F
1F

客房总开间数 (Bays)
客房房间数总计 (Keys)
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标准层平面变更

原方案

变更方案

1、两座塔楼长度调整，增加塔楼间
距；
2、客房面宽由5.0m调整为4.5m；
3、阳台及走廊边缘由纯线形调整为
带圆弧倒角折线形。

平面变更对比
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剖面变更

原方案

变更方案

1、建筑层数由11层调整至10层；
2、场地水乐园区域范围调整。

剖面变更对比



方案变更前 方案变更后

1.3 1.05
33.23% 21.65%

30% 30%
45 45

现代建筑风格
框架混凝土结构+窗墙+幕墙体系

现代建筑风格
框架混凝土结构+窗墙+幕墙体系

一字展开式平面布局，双塔，塔楼
采用退台形式，形成丰富建筑形态
韵律

一字展开式平面布局，双塔，塔楼
方正规矩，裙房面对海岸一侧形成
体块跌级，建筑韵律丰富

裙房幕墙系统，以米白色石材为主
材，结合深色铝合金装饰；塔楼幕
墙+窗墙系统，以木色、米白色铝
合金装饰为主材，结合浅灰色涂
料，色彩风格自然，突显现代感

裙房幕墙系统，以米白色石材为主
材，结合深色铝合金装饰和超白玻
璃；塔楼幕墙+窗墙系统，以米白
色仿石铝合金装饰为主材，结合浅
灰色涂料横向线条，色彩明暗结
合，突显建筑立体感

变更前后经济指标测算
城市关系协调性

（与周边景观、已有建筑的契合度）

方案变更对比汇总
分类

规划指标

控规指标 设计指标
结论

容积率
建筑密度（%)
绿地率（%)

建筑限高（m）

均符合控规指标要求

        建筑风格简洁现代，
形态虚实错落，建筑立面
色彩明亮，符合滨海建筑
特色，环境契合度高，充
分考虑了前后场的环境利
用、场地利用和形态表
达，为主推方案。

建筑风格

天际线

平面布局及建筑形态

色彩及材质

城市风貌

方案效果图

主要变更内容
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技术图纸















本层建筑面积（不计容）:8710.13㎡

后勤用房面积:2201.15㎡

用地红线

 地下退线

其中：人防车库面积:1959.66㎡
非人防车库面积:1586.02㎡
设备用房面积:2963.30㎡
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日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 负一层平面图 1:1000

西区 东区



本层建筑面积（不计容）:8710.13㎡
其中：人防车库面积:1959.66㎡
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日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 负一层平面图（西区） 1:500

西区



用地红线

 地下退线

慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充

慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充 慢充

慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充慢充

慢充 慢充

慢充

慢充 慢充

慢充 慢充 慢充

0.170 2.125

3.674

5.63

5.90

5.80

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 负一层平面图（东区） 1:500
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用地权属线

用地红线

建筑退线

 地下退线

B

B

±0.000=6.10
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i=3%  L=18.00m
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±0.000=6.10

[室外泳池]
1500 SQM

[水寨/儿童室外乐园场地]
3000 SQM

大巴停车区

泳池浅水区

酒店大堂
ARRIVAL  LOBBY 

250 SQM

全日餐厨房
ADD KITCHEN

186 SQM

办公+话务员室
FRONT OFFICE

95 SQM
地库客用转换厅

HALL

客房候梯厅
GUEST LIFT 

LOBBY

健身
FITNESS
100 SQM

卫生间
TOILET
90SQM

后勤电梯厅

人防
SECURITY
15 SQM

礼宾
CONCIERGE

15 SQM

酒店接待
RECEPTION

40 SQM

管井预留

打卡
5 SQM

儿童多功能厅
MEETING ROOM

310 SQM

儿童手工活动室
CHILDREN'S 

HANDIICRAFT ROOM
110SQM

客房候梯厅
GUEST LIFT 

LOBBY

儿童接待
RECEPTION

50 SQM

儿童活动室
KID'S ACTIVITY ROOM

470SQM

儿童更衣间及卫生间
100 SQM

大堂吧
LOBBY BAR

200 SQM

行李间+前厅部
LUGGAGE 

55 SQM

儿童室内水乐园
KID'S POOL

220 SQM

消防扑救面

消防扑救面

隐形消防车道

隐形消防车道

隐形消防车道

儿童区空调机房
AHU

60SQM

水吧台/餐厅布菲台

大堂酒廊
LOBBY LOUNGE

150 SQM

全日餐厅
ALL DAY DINING

680 SQM餐饮外摆区

联动区域
MIX AREA

30 SQM

备餐间
PANTRY
16 SQM

±0.000=6.10

±0.000=6.10

中餐区域
PDR AREA

90 SQM
儿童餐厅

KID'S DINING 
AREA

80 SQM

消控室
FIRE CONTROL ROOM 

67 SQM

室外多功能草坪

儿童多功能厅空调机房
EQ

160 SQM

其中：计容建筑面积:6204.53㎡

本层建筑面积:6221.95㎡

不计容建筑面积:17.42㎡
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非机动车出入口

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 一层平面图 1:1000

西区 东区
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日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 一层平面图（西区） 1:500
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日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 一层平面图（东区） 1:500

东区



L设备夹层

用地红线

本层建筑面积:277.35㎡
其中：计容建筑面积:277.35㎡

8.000（结）

不上人屋面

8.000（结）

不上人屋面

6.000（结）

不上人屋面

6.000（结）

不上人屋面

5.100（结）

不上人屋面

补风机房

4.500（结）

儿童区、健身等空调机房

4.500（结）

7.500（结）

燃气壁挂炉间

全日餐空调机房 儿童区前厅空调

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 设备夹层平面图 1:1000

西区 东区



本层建筑面积:277.35㎡
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不上人屋面

6.000（结）

不上人屋面

6.000（结）

不上人屋面

5.100（结）

不上人屋面

4.500（结）

儿童区、健身等空调机房

全日餐空调机房

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 设备夹层平面图（西区） 1:500

西区



用地红线

8.000（结）

不上人屋面

6.000（结）

不上人屋面

补风机房

4.500（结）

4.500（结）

7.500（结）

燃气壁挂炉间

全日餐空调机房 儿童区前厅空调

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 设备夹层平面图（东区） 1:500

东区



L2-10

候梯厅
HALL

候梯厅
HALL

其中：计容建筑面积:2598.58㎡

用地红线

本层建筑面积:2598.58㎡

后勤
候梯厅
HALL

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 二至十层平面图 1:1000

西区 东区



候梯厅
HALL

本层建筑面积:2598.58㎡

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 二至十层平面图（西区） 1:500

西区



候梯厅
HALL

用地红线

后勤
候梯厅
HALL

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 二至十层平面图（东区） 1:500

东区



用地红线

（面积已达屋顶面积50%）

光伏板摆放区

40.400（结）

44.900（结）

上人屋面

44.000（结）

40.400（结）

不上人屋面

不上人屋面

上人屋面

光伏板摆放区

不上人屋面

光伏板摆放区

光伏板摆放区

44.900（造型墙）

（面积已达屋顶面积50%）

44.900（女儿墙）

（面积已达屋顶面积50%）

（面积已达屋顶面积50%）

冷却塔区域

44.900（结）

本层建筑面积:576.62㎡
其中：计容建筑面积:235.37㎡
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不上人屋面
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44.900（造型墙）

44.000（结）

不计容建筑面积:341.25㎡

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 屋顶层平面图 1:1000

西区 东区
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不上人屋面
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44.900（女儿墙）

（面积已达屋顶面积50%）

冷却塔区域

本层建筑面积:576.62㎡

43.500（结）

不上人屋面

43.500（结）
不上人屋面

44.000（结）

不上人屋面

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 屋顶层平面图（西区） 1:500

西区



用地红线

（面积已达屋顶面积50%）

光伏板摆放区

40.400（结）

上人屋面

光伏板摆放区

不上人屋面

光伏板摆放区

（面积已达屋顶面积50%）

（面积已达屋顶面积50%）

44.900（结）

44.900（结）
不上人屋面

43.500（结）
不上人屋面

不上人屋面
44.000（结）

40.400（结）

上人屋面

不上人屋面

44.900（造型墙）

44.900（造型墙）

44.000（结）

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 屋顶层平面图（东区） 1:500

东区



米白色仿石铝板 米白色石材超白中空玻璃深灰色仿石涂料 浅灰色仿石涂料 浅灰色仿石涂料钢化夹胶玻璃 米白色仿石铝板 深灰色仿石涂料 钢化夹胶玻璃

北立面图



米白色仿石铝板 米白色石材 超白中空玻璃深灰色仿石涂料 浅灰色仿石涂料 浅灰色仿石涂料浅灰色仿石涂料钢化夹胶玻璃 米白色仿石铝板 深灰色仿石涂料 钢化夹胶玻璃

南立面图



米白色仿石铝板米白色石材 米白色石材

超白中空玻璃

深灰色仿石涂料

浅灰色仿石涂料

浅灰色仿石涂料浅灰色仿石涂料钢化夹胶玻璃

东立面图 西立面图

米白色仿石铝板

深灰色仿石涂料 钢化夹胶玻璃



用地红线地库退线

地库退线用地红线

市政道路

1a-C1a-A

设备夹层

儿童活动室走道

儿童水寨乐园

潮位区

不上人屋面

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 A-A剖面图 1:300

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

客房 阳台走道 卫生间

A

A



市政道路

1c-H 1c-C

客房阳台 走道卫生间

不上人屋面

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

客房阳台 走道卫生间

儿童多功能厅

设备夹层

潮位区

用地红线 地库退线 地库退线 用地红线

前厅

不上人屋面

地下车库

设备用房走道

日期工程名称 图   名子项名称 比   例 2025.04 深圳市东大国际工程设计有限公司海蓝椰风东侧酒店 B-B剖面图 1:300

B

B
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