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H A I N A N H A I K O U

海 口 经 济 学 院 附 属 学 校 项 目
H A I K O U U N I V E R S I T Y O F E C O N O M I C S A F F I L I A T E D S C H O O L P R O J E C T

JDGJ-14-A01b地块规划设计方案变更说明



[ 变更说明 ]

JDGJ-14-A01b地块规划设计方案变更说明：

一、2024年5月17日，海口经济学院附属学校项目JDGJ-14-A01b地块已取得建设工程规划许可证。

二、目前15栋楼已完工；1栋楼地下室已完工，现处于地上四层主体施工；1栋楼拟2025年11月投入

施工计划。

三、项目总投资约8.1亿元，2024年投资约5.6亿元，2025年计划投资约1.1亿元，2026年计划投资约

1.4亿元。

四、本次规划变更具体内容如下：

1、新增供地面积553.07㎡并相应优化周边景观布置；

2、校门、国际交流中心、音乐厅、行政综合楼、学生宿舍8#楼立面效果进行调整；

3、实验中心、音乐厅、国际交流中心、行政综合楼、教学楼（一）、教学楼（二）、学生宿舍1#、

2#楼、学生宿舍8#楼及田径运动场调整，部分楼栋平面功能、层高、门窗形式等相应调整；



[ 民航海南监管局审核意见 ]



[ 方案修改范围 ]

本次方案修

改范围示意



[ 规划总图对比 ]

修改说明：

1、新增供地面积553.07㎡，并相应优化周边景观布置；

2、国际交流中心位置调整；

3、田径运动场看台尺寸调整；

4、增加学生宿舍1#、2#楼消防回车场地；

原报建规划总图 修改后规划总图

5、增加国际交流中心与行政综合楼地下室连接示意线；

6、根据平面调整国际交流中心地下室出入口；



[ 地块指标对比 ]

修改说明：

1、新增供地面积553.07㎡，容积率保持不变，建筑密度调整为22.37%，绿地率调整为42.64%，各项指标均符合控规要求；

2、总用地面积调整为126344.98㎡，增加553.07㎡，总建筑面积调整为163710.12㎡，增加747.29㎡；其中计容建筑面积调

整为137686.80㎡，增加166.73㎡；不计容建筑面积调整为26023.32㎡，增加580.56㎡； 

3、音乐厅、国际交流中心、行政综合楼、学生宿舍8#楼及田径运动场根据平面变化相应调整；
技术经济指标

分项类别 单位
变更前 变更后

数据 数据 备注

总用地面积 ㎡ 125791.91 126344.98 

总建筑面积 ㎡ 162962.83 163710.12 

其中
地上建筑面积 ㎡ 138391.82 138607.09

地下建筑面积 ㎡ 24571.01 25103.03

计容建筑面积 ㎡ 137520.07 137686.8

综合教学区

校门 ㎡ 168.64 168.64

音乐厅 ㎡ 7236.34 7311.5

国际交流中心 ㎡ 26470.93 26623.44

行政综合楼 ㎡ 10036.47 10377.01

教学楼（一） ㎡ 7144.25 7144.25

教学楼（二） ㎡ 7363.68 7363.68

实验中心 ㎡ 5978.67 5978.67

生活服务区

学生宿舍1#、2#楼 ㎡ 14747.12 14747.12

学生宿舍3#、4#楼 ㎡ 7463.12 7463.12

学生宿舍5#、6#楼 ㎡ 17595.52 17595.52

学生宿舍7#楼 ㎡ 4714.38 4714.38

学生宿舍8#楼 ㎡ 9561.80 9510.32

2#教师周转房 ㎡ 15574.01 15574.01

体育运动区 田径运动场 ㎡ 3465.14 3115.14

不计容建筑面积 ㎡ 25442.76 26023.32

其中

地下室 ㎡ 24571.01 25103.03 

屋顶层 ㎡ 710.02 753.30 

人防出地面楼梯 ㎡ 161.73 166.99 

容积率 - 1.09 1.09 

建筑密度 % 22.55% 22.37%

绿地率 % 43.65% 42.64%

机动车停车位 个 673 673

其中
地面停车位 个 90 90 其中校车4个

地下停车位 个 583 583



原报建鸟瞰效果图

[ 效果图对比 ]

修改后鸟瞰效果图

修改说明：

1、延续原有建筑风格及立面设计元素，修改实验中心、国际交流中心、行政综合楼、学生宿舍8#楼和田径运动场立面效果；

2、延续原有立面设计元素，校门外立面颜色由浅米黄色调整为深灰色；音乐厅外立面颜色由灰色调整为红色；



[ 效果图对比 ]

修改说明：

1、延续原有立面设计元素，外立面颜色由浅米黄色调整为深灰色；

原报建校门效果图 修改后校门效果图



[ 效果图对比 ]

原报建国际交流中心效果图 修改后国际交流中心效果图

修改说明：

1、延续原有建筑风格，根据平面优化外立面开窗形式及线条，修改国际交流中心立面效果；由于梁高及净高影响，建筑

高度由49.40米调整为50.00米；



[ 效果图对比 ]

修改说明：

1、延续原有立面设计元素，

外立面颜色由灰色调整为红

色；

原报建音乐厅效果图

修改后音乐厅效果图



[ 效果图对比 ]

实验中心与音乐厅沿街立面：



[ 效果图对比 ]

修改说明：

1、延续原有建筑风格，根据平面

优化外立面开窗形式及线条，修

改行政综合楼立面效果，取消钟

楼；

原报建行政综合楼效果图

修改后行政综合楼效果图



[ 效果图对比 ]

修改说明：

1、延续原有建筑风格，根

据平面优化外立面开窗形式

及线条，修改学生宿舍8#楼

立面效果；

原报建学生宿舍8#楼效果图

修改后学生宿舍8#楼效果图



[ 方案变更对比汇总 ]

分类 方案变更前 方案变更后
结论

规划

指标

控规指标 设计指标

容积率 ≤1.24 1.09 1.09

均符合控规
指标要求。

建 筑 密 度 ( % ) ≤30 22.55 22.37

绿 地 率 ( % ) ≥35 43.65 42.64

建 筑 限 高 ( m ) ≤50 49.40 50.00

方案效果图

建筑风格简洁大
气，建筑形态规
矩有致，建筑立
面色彩明亮，环
境契合度高，充
分考虑校园教学

环境。

主要变更内容 新增供地553.07㎡、平面布局微调、立面开窗形式及外立面颜色

变更前后经济指标测算 8亿元 8.1亿元

城市关系协调性
(与周边景观、已有建筑的契合度)

与周边景观协调统一，与东侧及北侧已有
建筑色彩统一，建筑风格一致，契合度高

与周边景观协调统一，与东侧及北侧已有
建筑色彩统一，建筑风格一致，契合度高

城市风貌

建筑风格
现代建筑风格，钢框混凝土结构

+窗墙体系
现代建筑风格，钢框混凝土结构

+窗墙体系

天际线 建筑高度错落、形成丰富的天际线变化 建筑高度错落、形成丰富的天际线变化

平面布局及建筑形态 分散式布局、平屋面+坡屋面相结合 分散式布局、平屋面+坡屋面相结合

色彩及材质
立面材质以涂料为主，色彩主要为米白色
为主色调，辅以红色及灰色为次色调。

立面材质以涂料为主，色彩主要为米白色
为主色调，辅以红色及灰色为次色调。

投资计划
项目总投资 8.1亿元

投资计划 2024年投资约5.6亿元，2025年计划投资约1.1亿元，2026年计划投资约1.4亿元
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