
海口江东新区荟众人才公寓项目
JDQB－C02－06～08、10地块及JDQB－C02－09地块 

规划设计方案变更说明
(申报容积率奖励面积)







一、2023年11月09日，海口江东新区荟众人才公寓及商业项目JDQB－C02－06～08、10地块及JDQB－C02－09地块已

取得建设工程规划许可证。

二、本项目已开工，主体已基本完成。

三、本次规划变更具体内容如下：

JDQB－C02－06～08、10地块及JDQB－C02－09地块 规划设计方案变更说明(申报容积率奖励面积)：

1#楼（酒店式公寓）：

1.1 取消首层架空走廊，外墙移动到圆柱外侧
1.2 裙楼增加屋面罩棚板

2#楼（长短租公寓）：

2.1 取消首层架空走廊，外墙移动到圆柱外侧，取消局部外墙将合用前室调整为架空走廊
2.2 裙楼增加屋面罩棚板
2.3 取消架空连廊栏杆，调整为不上人装饰构件

3#楼（高端住宅）：

3.1 首层增加商铺功能，原归家大堂变为架空层
3.2 将裙房3层开敞阳台调整为封闭阳台
3.3 将9F局部屋面按标准层布局调整、机房相应上移到屋面

4#楼（商业办公）：

4.1 取消首层商铺和架空连廊，调整为扩大前室
4.2 裙楼增加屋面罩棚板

具体修改部位详见效果图、总平面图和单体平面图对比。



变更后 总平面图变更前 总平面图

方案修改--总平面图对比



方案修改--效果图对比

变更后 效果图变更前 效果图

裙楼增加屋面罩棚板



方案修改--效果图对比

变更后 效果图变更前 效果图

调整一层沿街立面造型

取消架空连廊栏杆，调整为不上人装饰构件



方案修改--效果图对比

变更后 效果图变更前 效果图

调整一层沿街立面造型



方案修改--效果图对比

变更后 效果图变更前 效果图

调整一层入户大堂



方案修改--效果图对比

变更后 效果图变更前 效果图

取消首层架空走廊，外墙移动到圆柱外侧



因装配式奖励计容建筑面积，每个地块赠送奖励面积如下（奖励计容建筑面积=占地面积*容积率x3%）：

JDQB-C02-06～08、10 地块 装配式奖励面积=9709.60㎡*1.954*3%=569.17㎡；

本次增加计容建筑面积：475.42㎡  ≤  569.17㎡，满足要求。

JDQB-C02-09 地块 装配式奖励面积=2443.81㎡*2.50*3%=183.28㎡；

本次增加计容建筑面积：168.54㎡  ≤  183.28㎡，满足要求。

JDQB-C02-06~10 地块 装配式奖励面积=569.17㎡+183.28㎡=752.45㎡；

本次增加计容建筑面积：643.96㎡  ≤  752.45㎡，满足要求。

整个地块装配式奖励赠送计容建筑面积合计：

JDQB－C02－06～08、10地块及JDQB－C02－09地块 规划设计方案变更说明(申报容积率奖励面积)：



JDQB－C02－06～08、10地块及JDQB－C02－09地块 规划设计方案变更说明(申报容积率奖励面积)
经济技术指标表对比：



JDQB－C02－06～08、10地块及JDQB－C02－09地块 规划设计方案变更说明(申报容积率奖励面积)
经济技术指标表对比：



1#楼酒店式公寓        变化1

变更后 取消首层架空走廊，外墙移动到圆柱外侧变更前 有首层架空走廊

建筑面积：       减少-0.91㎡
计容建筑面积：增加+95.75㎡



1#楼酒店式公寓        变化2

变更后 裙楼增加屋面罩棚板变更前 无裙楼屋面罩棚板

建筑面积：       无变化
计容建筑面积：无变化



2#楼长短租公寓        变化1

变更后 取消首层架空走廊，外墙移动到圆柱外侧
           取消局部外墙将合用前室调整为架空走廊
           取消局部外墙将合用前室调整为架空走廊

变更前 有首层架空走廊
           有外墙
           有外墙

建筑面积：       增加+5.91㎡
计容建筑面积：减少-146.80㎡



2#楼长短租公寓        变化2

变更后 裙楼增加屋面罩棚板变更前 无裙楼屋面罩棚板

建筑面积：       无变化
计容建筑面积：无变化



3#楼高端住宅        变化1

变更后 增加商铺
           取消归家大堂

变更前 无商铺
           有归家大堂
          

建筑面积：       增加+180.28㎡
计容建筑面积：增加+258.58㎡
不计容面积：272.14㎡



3#楼高端住宅        变化2

变更后 封闭阳台变更前 开敞阳台

建筑面积：       无变化
计容建筑面积：无变化



3#楼高端住宅        变化3

变更后 9F局部屋面按标准层布局调整、机房相应上移到屋面变更前 9F局部为屋面

建筑面积：       增加+184.48㎡
计容建筑面积：增加+267.89㎡
不计容面积： 203.28㎡



4#楼商业办公        变化1

变更后 取消商铺和架空连廊调整为扩大前室变更前 一层有商铺和架空连廊调

建筑面积：       增加+18.80㎡
计容建筑面积：增加+168.54㎡
不计容面积：168.54㎡



4#楼商业办公        变化2

变更后 裙楼增加屋面罩棚板变更前 无裙楼屋面罩棚板

建筑面积：       无变化
计容建筑面积：无变化


